Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 25/2010
Zarzgdu Spotki Polskie Tatry SA

z dnia 26.05.2010r. w sprawie zbycia
nieruchomosci stanowigcej wtasnosc Spokki.

REGULAMIN Il USTNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
na sprzeda z prawa wtasno $ci nieruchomo $ci gruntowych zabudowanych, poto  zonych w
miejscowo $ci Zakopane przy ul. Jagiello nskiej 18, woj. Matopolskie,

§ 1 Postanowienia ogolne

. Organizatorem trzeciego ustnego przetargu nieograniczonego jest spotka Polskie Tatry Spotka
Akcyjna z siedzibg w Zakopanem, ul. JagielloAska 18, 34-500 Zakopane, zarejestrowana w
Sadzie Rejonowym Krakéw Srédmiescie, XIl Wydziat Gospodarczy pod nr 0000105395,
kapitat akcyjny 20 929 600,00 zt optacony w catosci.

2. Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spotki Polskie Tatry S.A.
. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

. Organizator przetargu dokonuje wyboru Komisji Przetargowej, ktéra w jego imieniu w oparciu
0 niniejszy regulamin przetargu przyjety uchwalg Zarzadu Spotki Polskie Tatry S.A.
przeprowadza przetarg oraz sporzgdza i kompletuje odpowiednie dokumenty przetargowe na
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci na nabywce, ktory przetarg wygra.

. Ustala sie nastepujgce warunki przetargu:
- Cena wywotawcza wynosi 13 195 980 zt (stownie: trzynascie miliondw sto dziewiecdziesiat
piec tysiecy dziewieCset osiemdziesiagt zt 00/100).
— Wadium wynosi 10% ceny wywotawczej: 1 319 598 PLN (jeden milion trzysta dziewietnascie
tysiecy piecset dziewiecdziesigt osiem ztotych 00/100)
— Wysokos¢ postgpienia wynosi 1% ceny wywotawczej: 131 960 PLN (sto trzydziesci jeden
tysiecy dziewiecset szescdziesiagt ztotych 00/100)

. Przetarg odbedzie sie w dniu 27 lipca 2010 r. o godz. 12** w sali konferencyjnej pensjonatu
Antatbwka 2 w Zakopanem ul. Wierchowa 2.

. Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku od towardw i ustug na podstawie art. 43 ust.
1 pkt 10a lit. a ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2004r. nr
54 poz. 535 z p6zn. zmianami)

8 2 Przedmiot przetargu

. Przedmiotem przetargu jest prawo wtasnosci do nastepujgcych nieruchomosci gruntowych,
potozonych w Zakopanem:

a. dziatka nr 290/10 obreb 5 o powierzchni 3506 m* objeta ksiegg wieczystg nr
NS17/00048089/3, zabudowana budynkami magazynowymi, wiata i budynkiem
mieszkalnym o tgcznej powierzchni uzytkowej 1089 m®. Przedmiotowa nieruchomosé jest
obcigzona hipotekg umowng zwykig na sume 3 500 000,00 zt (trzy miliony piecset tysiecy
zlotych) na rzecz Banku Ochrony Srodowiska SA w Warszawie.

b. dziatka nr 290/11 obreb 5 o powierzchni 6259 m* objeta ksiegg wieczystg nr
NS17/00025218/0, zabudowana dwoma budynkami: pensjonat ,Warszawianka” i budynek
biurowy ,Konstantynéwka” o tgcznej powierzchni uzytkowej 2865 m?® Przedmiotowa
nieruchomosc¢ jest obcigzona hipotekg umowng zwykig na sume 3 500 000,00 zt (trzy
miliony pieéset tysiecy ztotych) na rzecz Banku Ochrony Srodowiska SA w Warszawie.

. Obcigzenia o ktérych mowa w punktach 1 a i b zostang wykre$lone po sprzedazy
nieruchomosci. Przeprowadzana transakcja sprzedazy jest warunkiem wynikajgcym z umowy



restrukturyzacyjnej zawartej w dniu 16.12.2008r. z Bankiem Ochrony Srodowiska SA w
Warszawie.

. Nieruchomosci bedace przedmiotem przetargu zlokalizowane sg w centrum Zakopanego w
odlegtosci ok. 100 m od miasteczka wodnego ,Aquapark”, 500 m od ul. Krupowki, 300 m od
dworcéw PKP i PKS. Dojazd do nieruchomosci drogg utwardzong. Przedmiotowe dziatki sg
uzbrojone i posiadajg dostep do wszystkich elementéw infrastruktury technicznej. sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, teletechnicznej i gazowe.

. Najblizsze otoczenie przedmiotowych nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jedno i
wielorodzinna, galeria sztuki, obiekty ustug i handlu. W sasiedztwie nieruchomosci znajdujg
sie tereny zagospodarowane na cele mieszkaniowe, ustug turystycznych (pensjonaty),
gastronomii i zakopianski aquapark.

. Przedmiotowy teren nie jest obecnie objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, aktualnie trwajg prace nad opracowaniem przedmiotowego planu.

. Przedmiot przetargu mozna obejrze¢ w okresie od 26.05.2010r. do 23.07.2010r. po
wczesniejszym ustaleniu terminu. Wszelkie informacje dotyczace przedmiotu przetargu mozna
uzyskac¢ kontaktujgc sie z Dziatlem Technicznym Spotki Polskie Tatry S.A. w terminie od dnia
ogtoszenia przetargu do dnia poprzedzajgcego przetarg w godzinach od 8% do 15% (tel. O-
18 206 37 30).

§ 3 Zasady ogdlne przetargu
Przetarg odbywa sie w drodze ustnej licytaciji.

W przetargu moga wzig¢ udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli wptacg wadium w terminie i w
wysokosci okreslonej w ogtoszeniu. Wadium nie moze wptyng¢ pozniej niz 2 (dwa) dni przed
otwarciem przetargu.

Organizator ma prawo odwotania lub zamkniecia przetargu bez wyboru oferty lub
uniewaznienia, bez podania przyczyn.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej
niz przed uptywem 3 (trzech) dni od dnia odwotania lub zamkniecia przetargu.

Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci nie wczesniej niz po podjeciu
uchwaly przez Walne Zgromadzenie Spotki o zbyciu nieruchomosci. W ogtoszeniu o
przetargu podaje sie podstawowe informacje o nieruchomosciach, miejsce i warunki
przetargu. Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie w siedzibie Spotki Polskie Tatry SA oraz
podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w prasie ogolnopolskiej i lokalnej
jak i tez na stronach internetowych Spotki www.polskietatry.pl.

Ogtoszenie o przetargu Zarzad Spoétki podaje do publicznej wiadomosci co najmniej dwa
miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu.

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:
- 0znaczenie nieruchomosci wg ksigg wieczystych,
- powierzchnie nieruchomosci,

- Opis nieruchomosci i przeznaczenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego,

- informacje o obcigzeniach nieruchomosci.
- cene wywotawczg netto i wysokos¢ wadium oraz termin i miejsce wptacenia,
- informacje o czasie i miejscu przetargu,

- informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy.
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Przetarg prowadzi Przewodniczgcy Komisji Przetargowej rozpoczynajgc od przekazania
uczestnikom przetargu informacji o ktéorych mowa w § 3 pkt 7 niniejszego regulaminu, oraz
podaje do wiadomosci imiona i nazwiska lub nazwy firm osob, ktore wptacity wadium i
zostaly dopuszczone do przetargu.

W licytacji nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, gdyz moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
komisji przetargowe;.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

W terminie 14 (czternastu) dni od dnia rozstrzygniecia przetargu z zastrzezeniem § 5 pkt 12
niniejszego regulaminu, Zarzagd Spotki zawiadomi osobe ustalong jako nabywca
nieruchomosci 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Wyznaczony
termin nie moze by¢ krétszy niz 7 (siedem) dni od daty doreczenia zawiadomienia.

Cena nabycia nieruchomosci powinna by¢ zaptacona przez nabywce jednorazowo w catosci
nie pozniej niz na trzy dni przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego.

Nabywca jest zobowigzany do pokrycia kosztoéw notarialnych, skarbowych oraz optat
sgdowych zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w
miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, Zarzad Spoétki Polskie Tatry SA moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium wowczas nie podlega zwrotowi.

8 4 Wadium

Oferent, zainteresowany udziatem w przetargu, wptaca wadium w wysokosci 1 319 598 PLN
(Jeden milion trzysta dziewietnascie tysiecy piecset dziewiecdziesigt osiem ziotych 00/100).
Wadium nalezy wptacié na rachunek bankowy: Bank Ochrony Srodowiska S.A. Oddziat
Nowy Targ nr 27 1540 11152043 60506940 0001 do dnia 23.07.2010r. Datg dokonania
wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Spoétki Polskie Tatry S.A.

Wadium wptacone przez oferenta, ktéry przetarg wygrat i z ktérym zostata zawarta umowa
sprzedazy, zalicza sie na poczet ceny sprzedazy.

W przypadku uchylenia sie przez Oferenta, ktéry wygrat przetarg od zawarcia umowy
sprzedazy, wptacone przez niego wadium podlega przepadkowi na rzecz Spotki Polskie
Tatry SA.

Pozostatlym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwtocznie zwrGcone przelewem na
wskazane przez nich konto, nie pézniej niz przed uptywem 3 (trzech) dni od dnia odwotania,
uniewaznienia lub zamkniecia przetargu.

8 5 Licytacja

Przed przystgpieniem do licytacji, kazdy z uczestnikbw przetargu zobowigzany jest
przedtozy¢ Komisji pod rygorem niedopuszczenia do uczestnictwa w postepowaniu
przetargowym:

1) Oswiadczenie, ze uczestnik zapoznat sie z niniejszym regulaminem i akceptuje go bez
zastrzezen,

2) Oswiadczenie, ze uczestnik zapoznat sie z aktualnym stanem prawnym i technicznym
przedmiotu sprzedazy i ze go akceptuje bez zastrzezen,

3) Dowdd wptaty wadium,

4) Dokument potwierdzajgcy tozsamosc¢ (dowod osobisty lub paszport),
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Jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna osoba, winna ona przedstawi¢ petnomocnictwo
z notarialnie poswiadczonymi podpisami. Jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba
prawna, reprezentujgcy jg winni przedstawi¢ upowaznienie do reprezentacji oraz aktualny
dokument potwierdzajgcy funkcjonowanie osoby prawnej (wpis do ewidenciji, wypis z
KRS)

Uczestnikom przetargu przed rozpoczeciem licytacji wydane zostang karty z kolejno
przypisanymi numerami.

Przewodniczgcy Komisji wskazuje cene wywotawczg oraz zaprasza do postgpienia stowami
.Kto oferuje wiecej?”.

Kwota postgpienia wynosi 131 960 PLN (sto trzydziesci jeden tysiecy dziewiecset
szescdziesigt ztotych 00/100).

Postgpienia dokonuje sie przez podniesienie karty z numerem uczestnika przetargu.

Po kazdym dokonanym postgpieniu Przewodniczgcy Komisji podaje humer uczestnika, ktory
zgtosit postgpienie, biezgcg cene po postgpieniu i zaprasza do kolejnego postgpienia.

W przypadku zgloszenia tego samego postgpienia przez wiecej niz jednego uczestnika,
Przewodniczgcy Komisji przyznaje postgpienie uczestnikowi, ktory pierwszy je zgtosit.
Przybicia udziela sie na rzecz uczestnika, ktory zgtosit najwyzsze postgpienie, jezeli po co
najmniej trzykrotnym zaproszeniu do dalszych postgpien nikt nie zgtosit postgpienia.

Przetarg zamyka sie:

1) bez jego przeprowadzenia, jezeli zaden z Oferentéw sie nie stawit,

2) jezeli nie dokonano Zzadnego postgpienia w stosunku do ceny wywotawczej, pomimo co
najmniej trzykrotnego zaproszenia do postagpien,

3) poprzez udzielenie przybicia.

Oferent, ktéremu udzielono przybicia, zobowigzany jest do niezwtocznego pisemnego
potwierdzenia zaoferowanej ceny przybicia na formularzu, przygotowanym przez
Organizatora przetargu.

Pisemnego potwierdzenia ceny dokonuje rowniez uczestnik, ktory zaoferowat drugg w
kolejnosci cene. W stosunku do tych uczestnikow obowigzuje zwigzanie ofertg przez okres
30 (trzydziestu) dni od daty zamkniecia przetargu.

Organizator przetargu uzgadnia z Oferentem, ktéremu udzielono przybicia, miejsce i termin
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Brak uzgodnienia co do zawarcia umowy w
formie aktu notarialnego w terminie 7 dni od daty przekazania informacji o wyborze oferty
najkorzystniejszej uprawnia Organizatora przetargu do jednostronnego ustalenia miejsca i
terminu zawarcia umowy.

W razie niestawienia sie Oferenta lub odmowy zawarcia umowy w formie aktu notarialnego,
Organizator wybiera nastepng w kolejnosci oferte lub zamyka postepowanie bez wyboru
oferty.

8 6 Postanowienia ko Acowe

Po ostatnim zgloszeniu postgpienia potwierdzonym trzykrotnym wywotaniem przez
Przewodniczgcego Komisji zostaje ogloszona najwyzsza cena i po zamknieciu przetargu
Przewodniczgcy odczytuje imie i nazwisko lub nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.

Z postepowania przetargowego Komisja sporzgdza protokot, ktéry w szczegolnosci zawiera:

1) termin i miejsce przetargu,



2) oznaczenie nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntow i
ksiegi wieczystej,

3) o obcigzeniach nieruchomosci,

4) o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,
5) o rozstrzygnieciach podjetych przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

6) najwyzszg cene osiggnietg w przetargu,

7) imie, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,

8) imiona i nazwiska przewodniczgcego i cztonkéw Komisiji,

9) oswiadczenia czionkbw Komisji o zachowaniu bezstronnosci i braku podstaw do
wykluczenia w pracach komisiji,

10) podpisy Przewodniczgcego i cztonkéw Komisji przetargowe;.

Protokot z przeprowadzonego przetargu po zatwierdzeniu przez Zarzad Spoétki stanowi
podstawe do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

W sprawach, nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, stosuje sie odpowiednie
postanowienia Kodeksu Cywilnego.

W odniesieniu do Oferentow, bedgcych cudzoziemcami, postepowanie prowadzi sie z
uwzglednieniem przepis6w o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw. W przypadku
koniecznosci uzyskania zezwolenia na nabycie nieruchomosci, z Oferentem zawiera sie w
odniesieniu do nieruchomosci umowe warunkowg, zobowigzujgcg do przeniesienia
wtasnosci po uzyskaniu stosownego zezwolenia.

Regulamin obowigzuje z dniem podjecia uchwaly przez Zarzad Spétki Polskie Tatry SA.

Zarzad Spotki

.Polskie Tatry” Spoétka Akcyjna



